LEITFADEN
BAUEN IN KELMIS
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Warum ein Leitfaden

Dieser Leitfaden soll den Bauwilligen informieren und vorab einige Grundsétze
des Bauens in Kelmis erkldren. Er spiegelt die ortlichen Gepflogenheiten und
die immer wiederkehrenden Empfehlungen der verschiedenen Kommissionen
der Gemeinde Kelmis sowie immer wieder getroffenen Entscheidungen des
Gemeindekollegiums in Bezug auf Bauakten wieder.

Der Leitfaden ergé&nzt die geltenden Vorschriften und Gesetze.

Allgemeine Grundsdtze

BAUDICHTE

Hinweisend ist die Bestimmung im Sektorenplan, wo zwischen Wohngebiet
(rot) und Wohngebiet mit Idndlichem Charakter (rot/weiB) unterschieden wird,
d.h., dass die vorgesehene Bebauung in der roten Zone dichter ist.
Insbesondere in ausgewiesenen Schutzzonen wie z. B. Casinoweiher wird keine
Verdichtung stattfinden.




BAUHOHE

Die H6he kann sich jeweils am Umfeld im Umkreis von 50m orientieren, d.h. im
Prinzip 1,5 -2 Ebenen unter dem Dach.

BODENRELIEF
Alle Zugdnge mussen sich zwischen StraBe und natdrlichem Geldnde
befinden, d.h. dass die Gebdude sich dem bestehenden Geldnde anpassen

muUssen.

Richtlinien fir die Gemeinde Kelmis

Bauvolumen
Das Volumen der Gebdude soll sich dem StraBenbild anpassen und in die
Umgebung intergieren. Es soll sich an einem Umkreis von 50m orientieren.

Dachformen
Grundsatzlich muss das Hauptvolumen mit einem Saftel- oder Pultdach
vorgesehen werden.

Die Dachneigung bei Satteld&chern liegt zwischen 30° und 45°.
Pultd&cher haben min. 15° Neigung.
Flachdacher sind Uberall nur als Nebenvolumen zuldssig.

Flachd&cher kbnnen als Hauptvolumen einheitlich (gesamtheitlich) in neuen
Verstddterungen vorgesehen werden, sowie in der Peripherie der
GroBgemeinde, wobei auch zusammenhdngende Teile einer Verstddterung
maoglich sind.

Gleiches gilt fur zusammenhdngende Einheiten in Massenpldnen, die ebenfalls
gemeinschaftlich mit einem Flachdach versehen werden kdnnen.
Grundprinzip ist dann aber entweder Flachdach oder Satteldach. Eine
Vermischung darf nicht stattfinden. Der Einsatz von Flachddchern soll immer
architektonisch wertvoll sein und dem Gesamtstil des Gebdudes entsprechen.

Materiglien
Der Leitfaden enthdalt nur die Materialien, die nicht verwendet werden dUrfen.
Es soll keine Begrenzung und Einschrinkung von neuen Materialien entstehen.

Folgende Materialien durfen keine Verwendung finden:

- Glé@nzende und/oder emaillierte Ziegelsteine und Dachpfannen.

- Fliesen als Wandbekleidung.

- Verspiegelte und vollstGndige Glasfassaden.

- Glanzpolierter Marmor.

- Sichtbarer roher Beton.

- Bunte oder rote Dachpfannen.

- Unbehandeltes, verwittertes und nicht farbbestGndiges Holz als
Fassadenbekleidung.

- Rostender Stahl bzw. Stahlplatten.



AuBenputz bei Neubauten

Putzfassaden durfen nicht als vollstdndige monotone Fassade ausgefUhrt
werden. Der AuBenputz muss immer mit einem anderen Material kombiniert
werden.

So muss z. B. Bruchstein, Naturstein, Holz oder Ziegelsteine (die auch als
Riemchen angebracht werden durfen), mit der farblich abgestimmten
Putzfassade in einer architektonischen Kombination Verwendung finden.

Die Materialkombination muss in einer GréBenordnung von min 30% anderen
Fassadenmaterialien zu 70% Putzfassade verwendet werden.

Die Kérnung des Putzes muss angegeben werden, da diese eine Rolle bei der
Verschmutzung spielt.

AuBenputz bei Umbauten

Bei Umbauprojekten an bestehenden Gebduden die eine
Materialkombination aufweisen oder z.B. Fenstereinfassungen und abgesetzte
Sockel haben, muss sich diese in der Putzfassade wiederfinden. So sind
Natursteinsockel als solche zu erhalten. Fenstereinfassungen mussen sich in der
Putzfassade  wiederfinden als Relief und/oder farblich abgesetzt.
Materialkombinationen orientieren sich an den bestehenden Situationen und
Materialien.

Farben
Alle Farben von Putzfassaden sowie von Anstrich auf Ziegelstein oder anderen
Materialien unterliegen der Approbation des Gemeindekollegiums.

Leuchtend grelle Farben, Neonfarben sowie Hochglanzfarben sind nicht
zugelassen.

Die Gemeinde empfiehlt eine traditionelle Farbpalette aus Farbtdnen, die sich
aus den ftraditionellen Materialien ergeben wie braune oder beige
Bruchsteine, die Rottdne der Feldbrandziegel, generell rot, grau, beige, weiB,
anthrazit usw.

Offentliche Einrichtungen sowie Kirchen und Monumente sind von dieser
Regelung ausgeschlossen, da sie sich von der Umgebung abheben sollen.

Parkplatze
Bei Neubauprojekten mussen min. 2 - 3 Parkpl&tze pro Wohneinheit auf dem

Privateigentum angelegt werden. Die Parkplatze kdnnen als Garagen oder
Carports vorgesehen werden, dann zdhlen die Garage / Carport und der
Platz vor der Garage als eine Einheit (mindestens 6 m lang bis zum
BUrgersteig).

In Verstddterungen ist darUber hinaus ein halber 6ffentlicher Parkplatz pro Los
vorzusehen, wovon insg. 1 Parkplatz als behindertengerechter Parkplatz je 20
Lose vorzusehen ist.

Bei Umbauprojekten mussen im Zentrum 1,5 Parkpldtze pro zusdtzliche
Wohneinheit auf dem Grundstick des Gebdudes angelegt werden.
AuBerhalb des Zentrums 2 Parkplatze je zusatzliche Wohneinheit. Dies gilt im
Besonderen auch fUr das Abtrennen einer oder mehrerer zusatzlichen
Wohnungen.



In Mehrfamilienwohnhdusern mit mehr als 4 Wohnungen ist jeweils einer der
vorzusehenen Parkpldtze als behindertengerechter Parkplatz je Gebdude
anzulegen.

Sollte das Anlegen der Parkpldtze auf dem Grundstick begrindet nicht
moglich sein, liegt es im Ermessen des Gemeindekollegiums als Alternative die
Einzahlung in einen Fond zur Schaffung o&ffentlichen Parkraums als
Kompensation zuzulassen.

Die Betrge werden in einer entsprechenden Gemeindeverordnung oder
Steuerverordnung festgelegt.

Kanalisation

Folgende Aufteilung und Definition :

1. Regenwasser: Wasser der Dachrinnen, Terrassen und der versiegelten
AuBenanlagen (Wege, Parkpl&tze usw. )

2. Grauwasser: Alle Seifenwasser der Bader und Kdchen,
Waschmaschinen, Bodeneinldufe usw.

3. Schwarzwasser : Fakalien

Ein Fetftabscheider muss fUr die Grauwdsser eingebaut werden, der
Fettabscheider entfdllt nur wenn eine vollstdndige Mikro-Klaranlage (micro
station d’épuration) entsprechend den Vorschriften der Wallonischen Region
eingebaut wird.

Generell sollte eine Trennung der Abwdsser bis zum letzten Kontrollschacht
vorgesehen werden, so dass eine Trennung bei  zukUnftigen
Kanalisationsprojekten erfolgen kann.

Regenwasserruckhaltung

Bei allen Neubauprojekten sowie groBen Umbauprojekten mit Erneuerung der
Kanalisation ist generell eine Regenwasserruckhaltung fur sé&mtiliches
Regenwasser zur Entlastung der Kanalisation vorzusehen.

Die GréBe der Anlage ergibt sich aus allen versiegelten oder teilversiegelten
FlGdchen auf einem Grundstick.

Die Berechnung des Wasservolumens wird durch den technischen Dienst
vorgenommen. Aus diesem Grund sind in den Bauantrdgen sdmtliche
versiegelten Fldchen sowie die Materialien der Wege und Parkplatze
anzugeben. Die AbflUsse der Anlagen sind technisch so auszulegen, dass eine
maximale Ablaufmenge von 5l/ha/s (Liter pro Sekunde)nicht Uberschritten
wird.

Die Regenwasserruckhaltung kann in Kombination mit einer Zisterne
ausgefuhrt werden.

Auch fur Umbauprojekte mit Erweiterung der versiegelten Fldchen von mehr
als 60m?, wird eine RegenwasserrGckhaltung zumindest fur die zusétzlich
versiegelten FiGdchen vorgeschrieben. Je nach Standort oder AusmaB der
Arbeiten kann der Einbau einer Regenwasserrickhaltung fir die gesamten
Fldchen durch das Gemeindekollegium begrindet vorgeschrieben werden.



Schaffen einer zusatzlichen Wohnung in einem Haus

Das Abtrennen einer Wohnung in einem Gebdude ist
baugenehmigungspflichtig, auch wenn keine &uBerlichen Ver&dnderungen am
Gebdude vorgenommen werden.

Auf Grund der stetig steigenden Kosten werden gerne in bestehenden
Gebduden getrennte Wohnungen eingerichtet. Die Praxis ist nicht neu aber
es gibt mehrere Punkte zu beachten:

1. Genehmigung

Die Stddtebaugenehmigung war und ist immer fUr eine zusdtzliche Wohnung
erforderlich. Lediglich fir Wohnungen, die vor 1984 abgetrennt wurden, ist
keine St&dtebaugenehmigung notig.

Das heiBt im Klartext, eine Wohnung, die ohne Stddtebaugenehmigung nach
1984 abgetrennt wurde, muss auch heute noch ,regularisiert werden d.h. sie
erfordert ein nachtrégliches Antragsverfahren.

Bei der Anmeldung eines Haushalts im Meldeamt der Gemeinde wird immer
gepruft inwiefern die Wohnung besteht und seit wann sie bewohnt ist.

2. Brandschuiz

Jedes Mehrfamilienwohnhaus bendtigt ein Brandschutzgutachten.

Sowie eine zusatzliche Wohnung in einem Gebdude abgetrennt wird, und das
Treppenhaus oder der Eingang gemeinschaftlich genutzt werden sind
BrandschutzmaBnahmen vom Gesetzgeber vorgeschrieben. Diese werden
von der Feuerwehr ermittelt und konftrolliert.

3. Mindestkriterien der gesundheitlichen Zutrdglichkeit

Jede Wohnung muss den Mindestkriterien der gesundheitlichen Zutraglichkeit
an Wohnraum (criteres minimums de salubrité) gemdB dem Erlass der
Wallonischen Region vom 30.08.2007 entsprechen.

Dieser Erlass regelt die Anforderungen an Wohnfldche je Bewohner, an
Belichtung, BelUftung und Mindestausstattung von Wohnungen.

4. Schaffung von Parkpl&tzen

Die Gemeinde Kelmis legt besonderen Wert auf die Schaffung der nétfigen
Parkpl&tze. FUr jede zusatziche Wohnung mussen im Zentrum 1,5 Parkpl&tze
pro zusatzliche Wohneinheit auf dem Grundstick des Gebdudes angelegt
werden. AuBerhalb des Zentrums 2 Parkplatze je zusatzliche Wohneinheit.






